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1 Einleitung

1] Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplandnderung

Die Stadtwerke Weilheim i.OB Energie GmbH beabsichtigt norddstlich des Stadtgebiets
von Weilheim eine Energiezentrale zu errichten.

Die Energiezentrale wird mit regenerativen Energietragern (Uberwiegend mit Holzhack-
schnitzeln, Erdgas und Solarenergie) betrieben.

Um das Vorhaben baurechtlich zu erméglichen, hat der Stadtrat in der Sitzung vom
18.11.2021 die 26. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Die GréRe des Anderungsbereiches betragt 0,65 ha und umfasst das Flurstiick Nr. 2684
und eine Teilflaiche des Flurstiicks Nr. 2684/3, Gemarkung Weilheim i.OB.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Flache fur die Land-
wirtschaft im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt. Am éstlichen Rand des Ande-
rungsbereichs verlduft die Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Hardtlandschaft und
Eberfinger Drumlinfelder”. Im Norden ist die Grenze des Trinkwasserschutzgebiets nach-
richtlich in den Flachennutzungsplan libernommen worden. Entlang des Wegs ,Kranlochl”
sind zu erhaltende Einzelbdume dargestellt.

Abbildung 1: Ausschnitt des rechtskréftigen Flichennutzungsplanes links, FNP-Anderung rechts (ohne
Mafstab)

Die Flachennutzungsplananderung stellt den Anderungsbereich als Sonderbaufléche mit
der Zweckbestimmung ,Energiezentrale” (SO-E)dar.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.
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1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

Zielvorgaben aus Fachgesetzen, Programmen und Pldnen

Die fachlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Regionalplan der
Region 17 Oberland und im Landesentwicklungsprogramm (2023) genannt werden, werden
bei der Flachennutzungsplananderung berlicksichtigt. Nachfolgend werden die fur die An-
derung relevanten Ziele des Umweltschutzes aufgefiihrt:

Tabelle 1: Beriicksichtigung der Ziele und Grundsétze der iibergeordneten Planungen in der Flichen-
nutzungsplanédnderung

Nummer | Ziel/Grundsatz Beriicksichtigung in der Flichennutzungs-
plandnderung

Landesentwicklungsprogramm

1.1.3(G) | Der Ressourcenverbrauch soll in allen Lan- | Das Vorhaben leistet einen Beitrag zum Ausbau
desteilen vermindert und auf ein dem Prinzip | erneuerbarer Energien. Damit wird langfristig
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal redu- | eine Minderung des Verbrauchs fossiler Ener-
ziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen | gietriger erzielt.

ressourcenschonend erfolgen.

1.3.1(G) | Den Anforderungen des Klimaschutzes soll | Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch
Rechnung getragen werden, insbesondere | die Minimierung von Treibhausgasemissionen
durch (...) die verstarkte ErschlieBung, Nut- | die globale Erwarmung reduziert wird. Dieser
zung und Speicherung erneuerbarer Ener- | Pramisse wird durch das Vorhaben entsprochen.
gien (...)

7.1.1(G) | Natur und Landschaft sollen als unverzicht- | Der Anderungsbereich ist von geringer bis mitt-
bare Lebensgrundlage und Erholungsraum | lerer naturschutzfachlicher Bedeutung und hat
des Menschen erhalten und entwickelt wer- | keine besondere Erholungsfunktion.

den.

7.1.3(G) | Infreien Landschaftsbereichen soll der Neu- | Es handelt sich beim Anderungsbereich um eine
bau von Infrastruktureinrichtungen méglichst | bereits bebaute, anthropogen Uberpragte Fla-
vermieden und andernfalls diese méglichst | che. Zur Erschlieung der Fléche missen keine
geblndelt werden. Durch deren Mehrfach- | neuen Verkehrswege errichtet werden. Dement-
nutzung soll die Beanspruchung von Natur | sprechend findet keine weitere Zerschneidung
und Landschaft méglichst vermindert wer- | des Landschaftsraums durch Verkehrswege
den. Unzerschnittene verkehrsarme Raume | statt.

sollen erhalten werden. Die notwendigen Fernwarmeleitungen kénnen in

offentlichen Verkehrsflachen verlegt werden.

7.16(G) | Lebensrdume fir wildlebende Tier- und | Artenschutzrechtliche Belange werden berlick-
Pflanzenarten sollen gesichert und insbe- | sichtigt. Es werden VermeidungsmaRnahmen
sondere auch unter dem Aspekt des Klima- | getroffen bzw. werden Eingriffe entsprechend
wandels entwickelt werden. ausgeglichen.

Regionalplan Region 17 - Oberland

Bl Es ist von besonderer Bedeutung, die Béden | Es sind keine seltenen Bodenarten vom Vorha-
2.1 (G) der Region Oberland in ihren natlrlichen | ben betroffen, Eingriffe werden entsprechend
Funktionen als Lebensgrundlage fiir Men- | ausgeglichen.

schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men (Lebensraumfunktion), als Bestandteil
des Naturhaushalts (...) sowie in ihrer Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte zu erhalten und zu pflegen.
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Nummer | Ziel/Grundsatz Beriicksichtigung in der Flachennutzungs-
plandnderung
2.1(2) Zum Schutz der Béden und ihrer natdrlichen | Die in Anspruch genommene Fléche ist verhalt-
Funktionen sollen die Inanspruchnahme von | nismaRig klein und in Teilbereichen bereits tiber-
Flachen fur Siedlung und Infrastruktur soweit | baut. Die Anlage kann an bereits bestehende Inf-
madglich minimiert werden (...). rastruktur angeschlossen werden.
B X Eine ausreichende Energieversorgung der | Das Vorhaben leistet einen Beitrag zur nachhal-
11 (2) Region soll flachendeckend, umweltfreund- | tigen und ressourcenschonenden Energiever-
lich und kostengtinstig gesichert werden. Die | sorgung.
Maglichkeiten der Energieeinsparung sollen
im Sinne der Nachhaltigkeit genutzt und ge-
fordert werden.
B XI In den Vorranggebieten Wasserversorgung | Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb
3.2 (2) sind andere raumbedeutsame Nutzungen | des Vorranggebiets der Wasserversorgung Nr.:
g auszuschlieRen, soweit diese mit dem | WM-VR-14 Wielenbach. Bei der Errichtung der
Schutz des Grundwassers nicht vereinbar | Energiezentrale muss durch entsprechende
sind. Ausfihrung der Gebaude, technischer Anlagen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen eine Ge-
fahrdung des Grundwassers ausgeschlossen
werden.
B Xl Die Versiegelung des Bodens soll auf ein | Die Eingriffe werden entsprechend kompensiert.
6.2 (2) Mindestmal beschrénkt werden. Nicht mehr
’ genutzte Flachen sollen entsiegelt werden.
Nutzflachen sollen méglichst wasserdurch-
l&ssig gestaltet werden.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Lkr. Weilheim-Schongau

Das Vorhaben befindet sich auBerhalb von naturschutzfachlichen Schwerpunktgebieten.
Im Anderungsbereich sind laut ABSP keine flachigen Lebensrdume oder Fundpunkte do-

kumentiert.
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Datengrundlagen und Erhebungen

In nachfolgender Tabelle sind die ausgewerteten Datengrundlagen sowie die der Flachen-

nutzungsplananderung zugrunde liegenden Erhebungen aufgefihrt.

Tabelle 2: Datengrundlagen und durchgefiihrte Erhebungen

GmbH, Planegg

Information Quelle Stand Anmerkung
Durchgefiihrte Erhebungen/Untersuchungen
Biotoptypen- und Realnut- NRT Biirogemeinschaft 2022 Kartierung geman
zungskartierung Biro Dietmar Narr BayKompV, Bestands-
Landschaftsarchitekten, Stadtplaner plan (Anlage 3)
Faunistische Erhebungen NRT Bﬂrogemelnscha'ﬂ 10/2023 | Tiergruppen und -ein-
Baro Dietmar Narr zelarten Vagel, Tagfal-
Landschaftsarchitekten, Stadtplaner ter, Haselmaus, Repti-
; lien (Zauneidechse,
Schlingnatter)
06/2024 | Fledermause
Ausgewertete Datengrundlagen
Allgemein
Kataster Bayerische Vermessungsverwal- 2024 -
tung
Orthofotos Bayerische Vermessungsverwal- 2024 -
tung
Landesentwicklungsprogramm | Bayerisches Staatsministerium fur | 2024 -
Bayern (LEP) Landesentwicklung und Umweltfra-
gen
Regionalplan Region 17 Regionaler Planungsverband Ober- | 2020 Gepruft 09/2024
land
Flachen aus dem Okofldchen- | Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2024 Nicht vorhanden
kataster/ Okokonto (LfU)
Schutzgebietsabgrenzungen Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2024 Landschaftsschutzge-
' (LfU) biet unmittelbar éstlich
des Anderungsbe-
reichs.:
Natura2000: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt | 2024 Nicht vorhanden
FFH/SPA-Gebietsgrenzen (LfU)
Naturrdumliche Gliederung Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2022 Jungmorinenland-
Bayerns (LfU) schaft des Ammer-
Loisach-Hugellandes
Waldfunktionsplan Bayerische Landesanstalt fir Wald | 2024 -
und Forstwirtschaft (LWF)
Fléachennutzungsplan mit inte- | Stadt Weilheim i.0B 2012 Gepruft 09/2024
griertem Landschaftsplan
Schallschutz Muller-BBM Industry Solutions 02/2023 | Orientierende Stand-

ortvorprifung, Stel-
lungnahme nach Vor-
gaben der TA Larm
2017 (Anlage 1)
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Information Quelle Stand Anmerkung
Anlagenbezogene Mller-BBM Industry Solutions 02/2023 | Fachgutachterliche
Luftreinhaltung GmbH, Planegg Stellungnahme nach
Vorgaben der TA Luft
2021 (Anlage 2)
Arten und Lebensrdume
Artenschutzkartierung Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 05/2023 |-
(LfU)
Biotopkartierung Bayerisches Landesamt far Umwelt | 2024 Néchstes Biotop in
(LfU) ca. 150 m Entfernung
nordwestlich des An-
derungsbereichs.
Arten- und Biotopschutzpro- Bayerisches Staatsministerium fur | 1997 Lkr. Weilheim-
gramm (ABSP) Umwelt und Verbraucherschutz Schongau
Boden
Geotope Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2024 Nicht vorhanden
(LfU), www.|fu.bayern.de
Standortkundliche Bodenkarte | Bayerisches Landesamt flr Umwelt | 2024 -
1:25.000 (LfU), www.lfu.bayern.de
Digitale Geologische Karte Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2024 -
1:25.000 (LfU), www.Ifu.bayern.de
Landwirtschaftliche Bayerische Landesanstalt fir Land- | 2012 -
Standortkartierung wirtschaft (LfL)
Bodendenkmaler Bayerisches Landesamt fir Denk- | 2024 Nicht vorhanden
malpflege (BIfD)
Altlasten LRA Weilheim-Schongau, SG Um- | 2024 Nicht vorhanden
weltverwaltung
Wasser
Wasserschutzgebiete, Uber- Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2024 Der Anderungsbereich
schwemmungsgebiete, liegt in einem Vorrang-
wassersensible gebiet der Wasserver-
Bereiche sorgung und ca. 76 m
stidlich eines Wasser-
schutzgebietes.
Luft/Klima
Landschaft/Erholung
Flachennutzungsplan mit inte- | Stadt Weilheim i.0B 2012 Geprift 09/2024
griertem Landschaftsplan
Rad-/ Wanderwege Bayerische Vermessungsverwal- 2024 -
tung (BVV)
Landschaftsbildpragende NRT, Bewertung nach Realnut- 2022 -
Strukturelemente (z.B. Ortsla- | zungskartierung
gen, Baumreihen, Einzel-
b&ume)
Denkmalgeschitzte Objekte Bayerisches Landesamt fur Denk- | 2024 Nicht vorhanden
malpflege (BLfD)
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

21 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevélke-
rung

214 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Larm

Die néchstgelegene Wohnbebauung liegt in einem Abstand von ca. 500 m zu der geplanten
Energiezentrale. Verkehrslarm besteht durch den nahegelegenen Narbonner Ring. Durch
die Freizeit- und Sportanlagen im Stiden des Anderungsbereichs werden nutzungsbedingte
Gerausche verursacht.

Erholung

Dem Anderungsbereich selbst kommt aufgrund der ehemaligen Nutzung als Gartnereibe-
trieb keine besondere Bedeutung fur die Erholung zu.

Die angrenzenden Feldwege 6stlich und nérdlich des Anderungsbereichs sind als értliche
Wanderwege gekennzeichnet. Der ausgebaute &ffentliche Feldweg ,Kranléchl” ist als Rad-
wegeroute ausgewiesen.

Im Umfeld des Anderungsbereichs in ca. 250 m Entfernung liegt nordwestlich der ,Dietl-
hofer See" und dstlich angrenzend der Stadt- und Spitalwald. Beide Strukturen haben eine
hohe Bedeutung fir die Naherholung der Stadt Weilheim i.OB.

Emissionen

Kinstliche Beleuchtungen wirken durch KfZ-Scheinwerfer im Bereich der ErschlieBungs-
stralen auf den Anderungsbereich ein.

Luftverunreinigungen bestehen durch landwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld und den
StraBenverkehr auf dem Narbonner Ring.

2.1.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Larm

Die Stadtwerke hat eine orientierende Standortvorprifung unter den Aspekten des Schall-
schutzes durch Muller-BBM Industry Solutions GmbH beauftragt, in dem die Auswirkungen
fur die Errichtung und den Betrieb der geplanten Energiezentrale auf schitzenswerte
Wohnbebauung im Umfeld untersucht werden. Zudem wurde eine schallschutztechnische
Alternativenpriifung fiir den Standort am Narbonner Ring durchgefiinrt.

Danach werden die durch das Vorhaben zu erwartenden mafRgeblichen Schallemissionen
im Wesentlichen von der Kaminanlage (Kaminmindung ca. 15 m Uber Gelande), der Fér-
dertechnik, den Zu- und Abluftéffnungen, etwaigen Ruckkuhlanalgen sowie von betriebs-
bedingtem Fahrverkehr und Lieferverkehr. Zudem kénnen in Abhéangigkeit von der Beschaf-
fenheit der Geb&udeauRenhiille betriebsbedingte  Gerdusche direkt tber
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GebsudeauRenflachen abgegeben werden. Zur Heizsaison ist tagstuber und nachts von
einem durchgehenden Betrieb an 7 Tagen die Woche auszugehen. Verkehrsbedingte Ge-
rausche sind hingegen nur tagstber zu erwarten.

Fur beide Standorte wurden tberschlégige Berechnungen der zu erwartenden Larmemis-
sionen durchgefiihrt.

Fir den geplanten Standort ,Kranlochl* kénnen die zulassigen Immissionsschutzwerte zu
jeder Zeit eingehalten werden. Unter Annahme einer fachgerechten Ausfuhrung sind aus
schallschutztechnischer Sicht keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Der Alternativstandort liegt in nur 50 m Entfernung zur nachsten schitzenswerten Wohn-
bebauung. Die Orientierungswerte der TA Larm kénnen hier zur Nachtzeit nicht eingehalten
werden. Der Standort ist daher aus schalltechnischer Sicht fir die Errichtung der Energie-
zentrale ungeeignet.

Die detaillierten Ausfiihrungen der Ergebnisse sind in der orientierenden Standortvorpri-
fung vom 20.02.2023 enthalten (s. Anlage 1).

Erholung

Die genannten ErschlieBungswege werden bei Durchfiihrung des Vorhabens vermehrt
durch Lieferverkehr und Fahrzeuge fir den Abtransport frequentiert. Verkehrszaéhlungen
der Stadtwerke an verschiedenen Tagen ergaben keine tibermaRig hohe Frequenz auf den
Feld- und Waldwegen. Die Wege sind weiterhin zu Naherholungszwecken uneingeschrénkt
nutzbar. Die geplante Energiezentrale wird gestalterisch im Rahmen der detaillierten Pla-
nung tber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend in die Landschaft in-
tegriert.

Die bestehende Erholungsnutzung wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt.
Der Ausbau erneuerbarer Energien liegt im tiberragenden offentlichen Interesse. lhm wird

daher im Zuge der Schutzgutabwagung gegeniiber der Erholungsnutzung mehr Gewicht
beigemessen.

Emissionen

Es liegt eine Stellungnahme zur anlagenbezogenen Luftreinhaltung durch Muller-BBM In-
dustry Solutions GmbH vom 20.02.2023 vor. Im Zuge der Untersuchungen wurde auch der
zweite potenzielle Standort am Narbonner Ring beriicksichtigt.

GemaR der Stellungnahme zur Luftreinhaltung sind Luftschadstoffemissionen vor allem
durch die Schornsteine der Anlage, Anlieferung / Umlagerung von Material und den be-
triebsbedingten Verkehr zu erwarten.

Nach vorlaufiger Einschatzung werden bei Ergreifung geeigneter MaRnahmen zur Emissi-
onsminderung an beiden Standorten die Vorgaben der einschlagigen Regelwerke erfullt.

Fur den Alternativstandort am Narbonner Ring sind aufgrund der Siedlungsnéhe méglich-
erweise umfangreichere Manahmen zur Minderung diffuser Staubemissionen anzusetzen.

Unter Beriicksichtigung entsprechender MaRnahmen ist das Vorhaben aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht an dem geplanten Standort realisierbar.

Eine detaillierte Erl4uterung ist der Stellungnahme zur anlagenbezogenen Luftreinhaltung
vom 20.02.2023 zu entnehmen (s. Anlage 2).

Durch kiinstliche Beleuchtung der Energiezentrale kommt es zu einer Zunahme von Lichte-
missionen im Anderungsbereich.
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2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
221 Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Schutzgebiete und schiitzenswerte Bereiche

Im Anderungsbereich sind keine Schutzgebiete, amtlich kartierte oder gesetzlich ge-
schitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG vorhanden. Ostlich des Anderungsbereichs grenzt
der Spitalwald an. Die Darstellung der Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,LSG-
00371.01 Hardtlandschaft und Eberfinger Drumlinfelder" im gultigen Flachennutzungsplan
ist nicht flachenscharf und verlauft laut Aussage der Regierung von Oberbayern entlang der
Waldgrenze des Spitalwalds. Eine Ausnahmegenehmigung fir das Vorhaben ist daher
nicht erforderlich. Etwa 150 m nordéstlich des Planungsgebietes liegt das amtlich ge-
schitzte Biotop ,8132-0194 Verlandungsbereich des Dietlhofer Sees*.

Vegetation und Baumbestand

Fur den Anderungsbereich wurde eine flachendeckende Erhebung der Biotoptypen- und
Realnutzung geméaR Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV durchgefihrt. Die Er-
gebnisse der Kartierung sind im Bestandsplan zum Umweltbericht (s. Anlage 3) dargestelit.

Der Anderungsbereich umfasst neben StraRenverkehrsflachen und Wirtschaftswegen das
Areal eines ehemaligen Gartenbaubetriebes, welches aufer nach Stden hin relativ einge-
grant ist. Ein bewohntes Einzelgeb4dude mit Nebengebiuden sowie drei Gewachshauser
liegen zentral in der Planungsfidche. Die Gewéachshauser sind vollsténdig von Gehélzen
verschiedenster GréRe eingewachsen, welche mit Gebtischen, Ruderalflur und Altgrasbe-
standen ein verzahntes Mosaik bilden. Ein Teil dieses Gelandes fallt westlich der Gew#chs-
hauser nach Westen hin ab und grenzt an einen gestalteten Bereich sowie verwilderten
Pflanzenaufzuchtflachen. Dieser strukturreiche Komplex der Gartenanlage hat eine mittlere
naturschutzfachliche Bedeutung. Hierzu z&hlt ebenso ein sechs Meter breiter verlaufender
Streifen aus verwilderten Beerenstrauchern, Hochstaudenflur und Altgras im 6stlichen Teil
des Anderungsbereichs. Dieser wird nach Westen hin durch einen schmalen befestigten
Weg zur Rasenflache hin abgrenzt und im Osten schlieRt eine Kulturflache fir Weihnachts-
baume an. Diese Flachen wie auch Rasenflachen sind aufgrund der Strukturarmmut von
naturschutzfachlich untergeordneter Bedeutung. Das Areal ist insgesamt von regelmagi-
gem Umlagern geprégt.

Im Norden wird der Anderungsbereich von einer parallel verlaufenden Schnitthecke einge-
fasst, die sich Uberwiegend aus einheimischen und standortgerechten Arten zusammen-
setzt. AuBerhalb des Anderungsbereichs stockt, getrennt durch einen Wirtschaftsweg, ein
grolfiéchiger Bestand aus naturnahen Hecken. Der restliche Abschnitt im Bereich der
Grundstlcks-Einfahrt besteht aus fremdlandischen Arten. GroRe bzw. landschaftsbildpra-
gende Einzelbdume sind im westlichen Teil des Anderungsbereichs wie auch an der siid-
ostlichen Ecke des dstlich gelegenen Gewachshauses zu finden. Die Strale LKranlochl“
wird von alten landschaftsbildpragenden Alleebdumen gesaumt. Im Osten grenzt ein stand-
ortgerechter Laubmischwald an den Wirtschaftsweg an. Dieser hat aufgrund seiner Aus-
pragung besondere Bedeutung fiir etliche Waldfunktionen.
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Habitate und Fauna

Buro NRT wurde von den Stadtwerken mit der Erfassung von ausgewahliten Tiergruppen
und Einzelarten im Wirkraum beauftragt. Die angewandte Methodik und gewonnenen Er-
kenntnisse zu Artvorkommen und Bedeutung des Wirkraums werden zum Bebauungsplan-
verfahren in einem eigensténdigen Fachbericht dokumentiert. Dieser bildet die Grundlage
fr die artenschutzrechtlichen Betrachtungen. Fur die Anderung des FNP sind vorab fol-
gende Erkenntnisse von Bedeutung:

Alle Bestandserfassungen der faunistischen Untersuchung erfolgten nach aktuellen metho-
dischen Standards fiir entsprechende Gelandekartierungen. Auch wurde im direkten Wirk-
bereich und im Umfeld des Plangebiets die vorgefundenen Nutzungen und Strukturen mit-
tels einer Ortsbegehung erfasst. Die bestehenden Geb&ude, welche abgerissen werden,
wurden hinsichtlich ihrer Eignung als Fledermausquartier begutachtet. Gezielt erhoben wur-
den im Untersuchungsjahr 2023 die Artengruppen bzw. Einzelarten Végel, Reptilien (Zau-
neidechse, Schlingnatter), Tagfalter sowie Haselmaus. 2024 erfolgten Erfassungen von
Fledermausen wahrend der Wochenstubenzeit (Mitte Mai bis Ende Juni). Im Herbst 2024
ist eine weitere Erhebung (Schwarmquartier) geplant. Daten zu weiteren Artengruppen wur-
den als Beifunde mit aufgenommen. Zusétzlich wurden amtliche Datengrundlagen ausge-
wertet und berlicksichtigt.

Es gibt keine Nachweise der Artenschutzkartierung Bayern innerhalb des Anderungsbe-
reichs. Aus der Artenschutzkartierung (Stand 05/2023) liegen flr den Zeitraum der letzten
12 Jahre im naheren Umfeld mehrere Nachweise verschiedener Fledermausarten (u.a.
Zwerg-, Zweifarb-, Bartfledermaus, GrofRer Abendsegler) an einem Standort vor. Dabei
handelt es sich um eine Wochenstube in einem Gebaude des Guts Dietlhofen (~360 m
Entfernung).

Faunistisch relevant sind v.a. die Altbdume der Allee und des Anderungsbereichs, welche
teilweise schwer einsehbar sind (Héhlen-/ Spaltenquartiere). Darlber hinaus sind die struk-
turreicheren Gartenbereiche anzuflihren, aber auch die Bereiche von Flur-/Nutzungsgren-
zen und Gehdlzbestanden, welche mosaikartig miteinander verzahnt sind. Dazu kommen
die Rasenflédche und das angrenzende Griinland als Teillebensraume.

In und an Geb&uden konnten keine Spuren nachgewiesen werden, die hier auf eine Nut-
zung durch Flederméuse hinweisen kdnnten. Erfasst wurden im Zuge der faunistischen
Untersuchung 2024 die Arten Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und Groler
Abendsegler (Nyctalus noctula), welche die Gehdlze entlang der Wege als Leitlinien und
die offenen Bereiche des Anderungsbereichs zur Jagd nutzen.

Im Zuge der Kartierungen 2023 konnte ein Vorkommen von européischen Vogelarten ver-
schiedener Lebensraume nachgewiesen werden, welche nicht zu den besonders stérungs-
anfalligen und anspruchsvollen Arten zahlen. Mdglich sind Bruten von Siedlungsvogelarten
(Geb&udebruter) sowie gehdlz- und héhlenbritende Vogelarten innerhalb des Anderungs-
bereichs im Bereich der Gewéchshauser, auf der Flache bzw. in Baumhdohlen und Gehol-
zen. Zur Nahrungssuche wird das Areal von den genannten Vogelgilden genutzt. Fur Vo-
gelarten mit groBem Raumanspruch ist weder mit Bruten zu rechnen, noch ist eine essen-
tielle Bedeutung der Flachen im Vorhabenbereich zu unterstellen. Es konnten keine Tag-
falterarten von besonderer Planungsrelevanz nachgewiesen werden. Auch das potentielle
Vorkommen von Schlingnatter (Coronella austriaca) und Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius) konnte nicht bestatigt werden. Zauneidechsen (Lacerta agilis) finden sich im ge-
samten Anderungsbereich mit Schwerpunkt strukturreicher Bereiche westlich der Weih-
nachtsbaumkultur bzw. weiterer strukturreicher Ubergangsbereiche. Danach hat der Ande-
rungsbereich eine Bedeutung als Lebensraum far die Zauneidechse.
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2.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Schutzgebiete und schiitzenswerte Bereiche

Im weiteren Verfahren ist auszuschlieRen, dass es durch Emissionen aus der Energiezent-
rale zu einer Beeintréchtigung des amtlich geschutzten Biotops kommt. Festsetzungen zur
Berlcksichtigung der Belange des Landschaftsschutzgebietes sind im konkreten Bauleit-
planverfahren zu treffen.

Vegetation und Baumbestand

Mit der Realisierung der Planung gehen Flachen von geringer bis mittlerer naturschutzfach-
licher Bedeutung verloren und es kommt zur Entfernung von Einzelb4Zumen und weiteren
Geholzen. Bei der Rodung von Gehdlzen ist der gesetzliche Rodungszeitraum (1. Oktober
— 28. Februar gemaR § 39 Abs. 5 (2) BNatSchG) zu berticksichtigen.

Zwei landschaftsbildpragende B&ume innerhalb des ﬁnderungsberei'chs bleiben erhalte so-
wie die Alleebdume des Wegs ,Kranléchl. Bei der Verlegung der notwendigen Fernwarm-
leitung liegt ein besonderer Fokus auf dem Erhalt der Vitalitat der Alleeb&ume.

Es erfolgt kein Eingriff im Bereich der nach § 30 BNatSchG geschlitzten naturnahen He-
cken auferhalb des Anderungsbereichs. Erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen
(Staube, Abgase) kénnen ausgeschlossen werden.

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB werden die Eingriffe naturschutzfachlich kompensiert.

Habitate und Fauna

Durch das Vorhaben sind nachweislich europarechtlich und streng geschitzte Tierarten
gem. Anhang IV FFH-RL aus der Gruppe der Flederm&use und Reptilien sowie europaische
Vogelarten i.S.v. Art. 1 VS-RL aus verschiedenen 6kologischen Gilden betroffen.

Das Gartnereiareal wird in seiner Lebensraumausstattung vollstandig verandert. Die vor-
handenen Gehélzstrukturen werden im Zuge der Vorhabenumsetzung mit Ausnahme von
zwei Groflbdumen entfernt. Potentiell betroffene Gehdlz- und Héhlenbriiter finden im nahe-
ren Umfeld geeignete Ersatzhabitate. Im nachgeordneten Verfahren sind Festsetzungen
zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern zu treffen, die Lebensraumfunktion far Insek-
ten, Végel und weiteren Tierarten tibernehmen kénnen.

Wahrend des Betriebes einer Energiezentrale lassen sich Empfindlichkeiten fir Fleder-
mause durch kunstliche Beleuchtung feststellen. AuBenbeleuchtung erzeugt Lockwirkun-
gen fur Insekten und somit auch fiir lichtunempfindliche Flederméuse. Fiir lichtempfindliche
Fledermause verringert sich das Nahrungsangebot. Um Lockwirkungen zu vermeiden/ mi-
nimieren, soll insektenfreundliche Beleuchtung installiert werden. AuRerdem sind zeitliche
Einschrankungen im Bauablauf zum Schutz von jagenden Fledermausen wahrend der sen-
siblen Wochenstubenzeit vorzusehen.

Da der gesamte Lebensraum der Zauneidechse tberplant wird, sind MaRnahmen zur Wah-
rung der dkologischen Funktion des vom Vorhaben betroffenen Bereichs notwendig. Da-
nach ist als vorgezogene VermeidungsmaRnahme (,CEF-MaRnahme"“) die Schaffung
neuer Lebensraume mit anschlieRender Umsiedlung notwendig. Eine entsprechende Fla-
che ist verflgbar und entsprechend vorzubereiten. Dies wird im weiteren Verfahren konkre-
tisiert.

Unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Vorgaben, der Vermeidungsmafnahmen und der
+CEF“-MaBnahme werden durch das Vorhaben voraussichtlich keine Verbotstatbestéinde
nach §44 Abs.1 Nr.1-4 iV.m. Abs. 5BNatSchG erfullt. Die Belange des
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strengen/europarechtlichen und des besonderen/nationalen Artenschutzes stehen damit
der Realisierung des Vorhabens nicht entgegen. Die Konkretisierung erfolgt im Rahmen
eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungsplanverfahren.

2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
2.31 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Bodenfunktionen / Bodenarten

Naturrdumlich ist der Anderungsbereich dem ,Voralpines Moor- und Hiigelland* (D66) zu-
geordnet und liegt in der Untereinheit ,Jungmoranenlandschaft des Ammer-Loisach-Hugel-
landes” (037-A).

Nach der geologischen Karte von Bayern MaRstab 1:25.000 wird der Anderungsbereich
durch die spatwiirmzeitlichen Schmelzwasserschotter eingenommen (Kies, wechselnd san-
dig, steinig z.T. schwach schluffig).

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern MaBstab 1:25.000 zeigt im Anderungsbereich fast
ausschlieBlich (Acker)Pararendzina aus Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter).

Schadstoffbelastung
Im Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

2.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Bodenfunktionen / Bodenarten
Es sind keine seltenen Bodenarten betroffen.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es durch Versiegelung, Uberbauung oder tem-
porare Flacheninanspruchnahme zum Verlust bzw. zur Veranderung der Bodenfunktionen.

Durch Bestandgebaude und Verkehrsflachen ist ein Teil des Anderungsbereichs bereits
versiegelt. Hier sind keine Beeintréchtigungen zu erwarten.

Innerhalb der geplanten Grinflachen kénnen sich die Bodenfunktionen nach der Fertigstel-
lung der Bodenmodellierung und Bepflanzung wieder regenerieren.

Schadstoffbelastung

Sollten im Zuge des Aushubs wahrend der Bauarbeiten gegebenenfalls sensorisch auffal-
lige Béden anfallen, sind diese zu entnehmen und zu prifen. Verunreinigtes Bodenmaterial
ist ordnungsgemaR zu entsorgen.
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2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche
241 Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Unter Flachennutzung ist die Art der Inanspruchnahme von Teilen der festen Erdoberflache
durch den Menschen unter dem Nutzungsaspekt zu verstehen. Der Indikator ,Freiraum®
ermdglicht diesbezglich eine Einschatzung der Ausstattung eines Gebietes.

Der Anderungsbereich ist 0,7 ha groB und liegt im l4ndlichen Auenbereich der Stadt Weil-
heim i.OB. Die Flache ist teilweise bereits versiegelt bzw. tiberbaut.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete oder sonstiger festgesetzter Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

Das Schutzgut Flache weist im Anderungsbereich keine besondere Empfindlichkeit auf.

24.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Das Vorhaben tberplant ein bereits bebautes Grundstiick. Es kommt zur Neuversiegelung
durch Gebaude und Verkehrsflachen sowie Uberbauung durch die Umgestaltung beste-
hender Freiflachen.

Das Schutzgut Flache spiegelt sich auch in den Ergebnissen der anderen zu betrachtenden
Schutzgiter wider, da auch hier die Flacheninanspruchnahme die Grundlage fir die Be-
schreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen darstellt.

Das Vorhaben steht im Einklang mit raumordnerischen Vorgaben zur Sicherung der Ener-

gieversorgung. Der Eingriff wird auf das notwendige MafR reduziert. Verbleibende Eingriffe
werden ausgeglichen.
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2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

2,51 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Oberflichengewdsser

Im Anderungsbereich und im direkten Umfeld befinden sich keine Oberflachengewé&sser.

Westlich des Anderungsbereichs grenzt ein wassersensibler Bereich an. Die Flache liegt
innerhalb eines Vorranggebiets flur Wasserversorgung. In einer Entfernung von etwa 70 m
nordlich des Anderungsbereichs beginnt ein Trinkwasserschutzgebiet.

Grundwasser
Es liegt keine Grundwassermessstelle in direkter Nahe zum Anderungsbereich.
Im Zuge des weiteren Verfahrens wird ein hydrogeologisches Gutachten erganzt.

2.5.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung
Oberflichengewisser

Durch das Vorhaben werden keine Oberflachengewésser beeintréchtigt.

Grundwasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll im Anderungsbereich versickert werden. Eine
Konkretisierung der Versickerungsplanung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

GemaR Infobrief des Bayerischen Landesamts flr Wasserwirtschaft (2004) stellt die Aus-
weisung von Baugebieten und dadurch bedingte BaumaRnahmen wie Keller sowie Ande-
rungen von baulichen Nutzungen in der Regel keine konkurrierende Nutzung in Vorrang-
und Vorbehaltsgebieten Wasserversorgung dar. Ausgenommen hiervon sind bauliche An-
lagen mit erhéhtem Gefahrdungspotenzial durch wassergefahrdende Stoffe. Mdgliche Ri-
siken fur die Trinkwasserversorgung missen baulich ausgeschlossen sowie eine ordnungs-
gemaBe Abwasserentsorgung gewshrleistet werden. Zudem sind MaBnahmen zur Vor-
sorge gegen Uberflutungen im Zuge von Starkregenereignissen in ausreichender Dimensi-
onierung zu treffen. Aus der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Weilheim vom
13.09.2022 geht hervor, dass unter Beriicksichtigung der genannten MaRnahmen aus was-
serwirtschaftlicher Sicht keine Einwénde gegen das Vorhaben bestehen. Die Schutzmal-
nahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts zu erwarten.
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2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

2.6.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Klima

Das Klima in Weilheim i.OB weist einen deutlich ausgepragten kontinentalen Charakter mit
sommerlichem Niederschlagsmaximum und groen jahrlichen Temperaturschwankungen
auf. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8 °C. Der Jahresniederschlag betragt 1.400 mm.

Da das Gebiet nur eine geringe GréRe aufweist, sind die Freiflachen kleinklimatisch von
geringer Bedeutung.

Luft

Die bestehenden Freiflachen tragen zur lokalen Kaltluftentstehung bei. Die Gehélzbesténde
im Anderungsbereich erfilllen eine Luftfilterfunktion.

2.6.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Klima

Die Umsetzung des Vorhabens fiihrt im Vergleich zum Ist-Zustand zu einer marginal ver-
minderten Kaltluftproduktion.

Der Ausbau erneuerbarer Energien filhrt mittelfristig zu einem verminderten CO»-Ausstof
und leistet damit einen Beitrag zur Verbesserung des globalen Klimas.

Erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes sind nicht zu erwarten.

Luft

Es liegt eine Stellungnahme zur anlagenbezogenen Luftreinhaltung der Muller-BBM In-
dustry Solutions GmbH vom 20.02.2023 vor. Mit der Realisierung des Vorhabens ist be-
triebsbedingt mit einer Zunahme von Schadstoffemissionen zu rechnen. Die Anforderungen
der TA Luft und der 44. BImSchV kénnen eingehalten werden. Wahrend der Bauphase
kommt es zeitlich begrenzt zu einem erhohten Verkehrsaufkommen mit Abgasemissionen
und baubedingter Schadstofffreisetzung.
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2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
271 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Der Anderungsbereich liegt im landlichen AuBenbereich der Stadt Weilheim i.OB.

Das Gelande im Anderungsbereich fallt von Osten nach Westen leicht ab. Im Osten verl&uft
die Grenze zum Landschaftsschutzgebiet ,Hardtlandschaft und Eberfinger Drumlinfelder*
entlang der Waldkante. Das Landschaftsschutzgebiet ist von einer hugeligen Topographie
gepragt.

Im Anderungsbereich befinden sich Bestandgeb&ude und Gew&chshauser der ehemaligen
Gartnerei. Die Freiflaichen auf dem Gelande sind mit Gehdlzstrukturen und Wiesenflachen
durchgegriint. Der gesamte Bereich ist von der ehemaligen Nutzung als Gartnerei Uber-
pragt. Zur landwirtschaftlichen Nutzfldche im Stden ist das Gelande offen. Im éstlichen Teil
befindet sich eine Weihnachtsbaumkultur direkt unter einer in Nord-Stid-Richtung verlau-
fenden Freileitung.

Die Alleeb&ume, die den Weg "Kranléchl” beidseitig einfassen, sowie weitere im Bestands-
plan dargestellte Einzelbdume haben eine landschaftsbildpragende Wirkung.

Insgesamt weist der beschriebene Landschaftsausschnitt eine mittlere Empfindlichkeit auf.

2.7.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbilds. Bestehende
Freiflachen werden tUberbaut und neugestaltet. Bestehende Gebaude werden abgerissen.
Durch die geplanten Geb&ude der Energiezentrale nimmt der Anteil der versiegelten Fla-
chen zu und es kommt zu einer technischen Uberpragung des Gebietes. Innerhalb des
optischen Wirkraums des hochaufragenden Schornsteins kommt es zu einer Veranderung
des Landschaftsbildes, deren Auswirkungen zu einer erheblichen Beeintréchtigung des
Schutzgutes fuhren. Durch bestehende und zu erhaltende Griinstrukturen im Osten und
Westen wird die optische Fernwirkung der Energiezentrale reduziert.

Die landschaftsbildpragende Allee kann erhalten werden und wird durch Neupflanzungen
ergéanzt. Eine Eingriinung des Geléndes Richtung Norden, Osten und Suden ist vorgese-
hen.

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen werden zum Erhalt des Orts- und Landschafts-
bilds unterirdisch gefthrt.
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2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.8.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Kulturgiiter

Es befinden sich laut Bayerischem Landesamt fir Denkmalpflege keine Bau- oder Boden-
denkmaler innerhalb des Anderungsbereichs oder in dessen direktem Umfeld.

Landwirtschaft

Bei den landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld des Anderungsbereichs handelt es sich um
intensiv genutzte Griinlandflachen.

Forstwirtschaft

Ostlich des Anderungsbereichs, getrennt von einem Feldweg, grenzt der Stadt- und Spital-
wald ,Dietlhofer Wald“ an. Laut Waldfunktionsplanung hat der Wald zum einen eine beson-
dere Bedeutung als Lebensraum, fur das Landschaftsbild, als Genressource und als histo-
risch wertvoller Waldbestand. Zum anderen erfilllt er lokale Klima- Immissions- und Larm-
schutzfunktionen. AuBerdem hat er eine besondere Bedeutung fur die Naherholung.

Infrastruktur

Der Anderungsbereich ist Uber den westlich gelegenen ausgebauten offentlichen Wirt-
schaftsweg ,Kranlochl* und den éstlich gelegenen Feldweg erreichbar.

2.8.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Kulturgiiter

Bei Auffinden eines Bodendenkmals ist eine sachgerechte archaologische Ausgrabung im
Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege zur Sicherung und Dokumentation der von der BaumaRnahme betroffenen Boden-
denkmalern durchzufihren. Fur die Durchfilhrung archéologischer Ausgrabungen und fr
Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG

notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Landwirtschaft

Es werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir das Vorhaben beansprucht. Durch
Einhaltung von immissionsschutzrechtlichen Grenzwerten und emissionsmindernden Maf-

nahmen wird Sorge getragen, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Land-
wirtschaft kommt.
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Forstwirtschaft

Es werden keine Waldflachen fur das Vorhaben beansprucht. Unter Berticksichtigung der
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben ist keine erhebliche Beeintrachtigung forstwirt-
schaftlicher Belange sowie der Waldfunktionen zu erwarten.

Infrastruktur
Der dstliche Weg ist weiterhin uneingeschrankt nutzbar.

Die abgehende Fernwarmeleitung der Energiezentrale wird im ca. 3,5 m breiten Weg ,Kran-
I6chl” mittig verlegt. Wahrend der Warmeleitungsverlegung ist die Stral3e vortbergehend
nicht nutzbar, kann jedoch nach StraBenwiederherstellung wieder uneingeschrankt befah-
ren werden. 4

Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht gegeben.

29 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer gleichbleibenden Nutzung des Gebietes
auszugehen. Die Errichtung der Energiezentrale misste gegebenenfalls an anderer Stelle
erfolgen.

2.10 Risikoabschétzung im Falle von Unféllen oder Katastrophen

Im Rahmen der Risikoabschitzung werden sowohl vorhabenexterne Ereignisse berlick-
sichtigt, als auch Ereignisse, die vom Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen.

Der Anderungsbereich befindet sich in einem Vorranggebiet fur die Trinkwasserversorgung
und liegt in 75 m Entfernung zu einem Trinkwasserschutzgebiet. Mégliche Risiken fur die
Trinkwasserversorgung missen baulich ausgeschlossen werden. Der Vorhabentréger hat
in der konkreten Bauplanung und -ausfiihrung dementsprechend Vorsorge zu treffen.

Durch die Lagerung von Holzhackschnitzeln entsteht ein Brandrisiko. Im weiteren Verfah-
ren ist daher ein entsprechendes Brandschutzkonzept zu ergénzen.

Anderweitig sind keine erhéhten Risiken gegentiber Unféllen oder Katastrophen erkennbar.

2.1 Eingesetzte Technik und Stoffe

Nahere Informationen zu den verwendeten Baustoffen und Bautechniken liegen nicht vor.

2.12 Kumulative Auswirkungen unter Beriicksichtigung von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabenbedingte Umweltauswirkungen kénnen gegebenenfalls im Zu-
sammenwirken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen fiih-
ren. Daher ist zu prufen, ob von weiteren Plangebieten Wirkungen ausgehen, die in der
Summe oder durch Synergieeffekte zu einer erheblichen Umweltauswirkung fuhren kén-
nen. Dies erfolgt unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen.
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Im Umfeld des Anderungsbereichs sind keine weiteren Plangebiete bekannt, von denen
zusétzliche Wirkungen ausgehen. Folgewirkungen oder Kumulationseffekte, die die Beur-
teilung der Beeintréchtigungen im vorliegenden Umweltbericht in Teilen oder in der Ge-
samtbeurteilung veréndern, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Zielkonflikten

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abh&ngigkeiten zwischen
den einzelnen Schutzgltern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funktionsbeziehung
planungsrelevant sein kénnen.

Die mit der Umsetzung des Vorhabens einhergehenden Versiegelung / Uberbauung hat vor
allem Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf Tiere und Pflanzen.

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstdrkende Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgltern sind jedoch nicht zu erwarten.

4 Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung

GemalR § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsf4higkeit des Naturhaushalts
bei der Aufstellung und Abwégung der Bauleitpléne zu berticksichtigen.

Als Ausgleichsflachen steht eine Teilflache des Flursticks Nr. 1091, Gemarkung Deuten-
hausen im Stdosten von Weilheim i.OB und das Flurstiick Nr. 4473/15, Gemarkung Weil-
heim zur Verfugung. Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung ist keine detaillierte Ein-
griffsermittiung erforderlich. Diese erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens gemaf
dem anzuwendenden Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums firr Wohnen, Bau und
Verkehr (2021).

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Errichtung einer Energiezentrale geht mit emissionstechnischen Belastungen des di-
rekten Umfelds einher. Zum Schutz vor etwaigen L&rm- und Schadstoffbelastungen ist der
Standort flr die Energiezentrale in ausreichendem Abstand zu schutzwirdiger Wohnbe-
bauung vorzusehen. Die Flache fur die Errichtung der Energiezentrale wird dementspre-
chend im AuBenbereich des Stadtgebiets geplant. Im Vorfeld des gegenstandlichen Ver-
fahrens wurden drei Standortvarianten fiir das Vorhaben gepruft. Alle drei Flachen befinden
sich norddstlich des Stadtgebiets von Weilheim i.OB.

Zwei der gepriften Fléchen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 103 ,Frei-
zeitzentrum am Narbonner Ring“, Diese Alternativen wurden aufgrund zu geringer Flachen-
grofe, ihrer Néhe zu schitzenswerter Wohnbebauung, inrem tkologischen Wert oder ihrer
Bedeutung fur die Freizeit- und Erholungsnutzung als ungeeignet eingestuft.

Der geplante Standort ,am Kranléchl“ erwies sich im Bezug auf immissionsschutztechni-
sche Belange sowie einer ausreichenden verfiigbaren Flzche als am besten fir das Vorha-
ben geeignet. Zudem weist der Anderungsbereich durch die Nutzung als Gartnerei Vorbe-
lastungen durch Teilversiegelung auf und befindet sich bereits im Eigentum der Stadt.

In dem Burgerentscheid vom 8.10.2023 in der Stadt Weilheim i.OB wurde mehrheitlich fiir

die Fortfilhrung der Bauleitplanung zur Errichtung der Energiezentrale am Standort ,Kran-
I6chl” gestimmt.
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6 Zusitzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Bercksichti-
gung der vorliegenden Fachgutachten. Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vor-
gehensweise bei der Bewertung erfolgen nach einschléagiger Fachliteratur.

6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung sind keine Mainahmen erforderlich.
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7 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Stadt Weilheim i.OB hat die 26. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Die Flachennutzungsplanénderung soll die Rechtgrundlage zur Errichtung einer Energie-
zentrale norddstlich des Stadtgebiets schaffen.

Mensch

Laut Schallschutzgutachten kénnen fiir den geplanten Standort ,Kranlochl” die zulassigen
Immissionsschutzwerte zu jeder Zeit eingehalten werden. Unter Annahme einer fachge-
rechten Ausflihrung sind aus schallschutztechnischer Sicht keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Die bestehende Erholungsnutzung wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt.

Tiere und Pflanzen

Fur den Anderungsbereich wurde eine flaichendeckende Erhebung der Biotop-/ Nutzungs-
typen gemal Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV durchgefiihrt. Im Anderungs-
bereich sind keine Schutzgebiete, amtlich kartierten oder gesetzlich geschiitzte Biotope ge-
mé&fR § 30 BNatSchG vorhanden.

Das Gértnereiareal wird vollstandig tberplant. Mit Ausnahme von zwei GroRb&umen wer-
den die vorhandenen Gehdlzstrukturen entfernt. Insgesamt gehen Flachen von geringer bis
mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung verloren.

Es wurden faunistische Erhebungen ausgewahiter Tiergruppen und Einzelarten im Wirkbe-
reich durchgefhrt. Die angewandte Methodik und gewonnenen Erkenntnisse werden zum
Bebauungsplanverfahren in einem eigensténdigen Fachbericht dokumentiert. Dieser bildet
die Grundlage fur die artenschutzrechtlichen Betrachtungen.

Durch das Vorhaben sind nachweislich europarechtlich und streng geschitzte Tierarten
gem. Anhang IV FFH-RL aus der Gruppe der Flederméause und Reptilien sowie européische
Vogelarten i.S.v. Art. 1 VS-RL aus verschiedenen 6kologischen Gilden betroffen. Unter Be-
ricksichtigung von gesetzlichen Vorgaben, der Vermeidungsmafnahmen und der ,CEF*-
MaRnahme werden durch das Vorhaben voraussichtlich keine Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfilllt. Die Belange des strengen/europarecht-
lichen sowie besonderen/nationalen Artenschutzes stehen damit der Realisierung des Vor-
habens nicht entgegen. Die Konkretisierung erfolgt im Rahmen eines artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrags zum Bebauungsplanverfahren.

Boden
Es sind keine seltenen Bodenarten betroffen.
Der Anderungsbereich ist bereits teilweise tberbaut.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es durch Versiegelung, Uberbauung oder tem-
porére Flacheninanspruchnahme zum Verlust bzw. zur Veranderung der Bodenfunktionen.
Innerhalb der geplanten Griinflichen kénnen sich die Bodenfunktionen nach der Fertigstel-
lung der Bodenmodellierung und Bepflanzung wieder regenerieren.
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Flache

Der Anderungsbereich ist 0,7 ha groB und liegt im landlichen AuBenbereich der Stadt Weil-
heim i.OB. Die Flache ist zu groRen Teilen bereits versiegelt bzw. Uberbaut.

Es kommt zur Neuversiegelung durch Geb&ude und Verkehrsflachen sowie Uberbauung
durch die Umgestaltung bestehender Freiflachen.

Das Schutzgut Fliche weist im Anderungsbereich keine besondere Empfindlichkeit auf.

Wasser
Oberflachengewasser werden durch das Vorhaben nicht beeintréachtigt.

Anfallendes Niederschlagswasser wird im Anderungsbereich versickert. Eine Konkretisie-
rung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens.

Mégliche Risiken fur die Trinkwasserversorgung missen baulich ausgeschlossen werden.

Klima/ Luft

Der Ausbau erneuerbarer Energien fuhrt mittelfristig zu einem verminderten CO2-Ausstof3
und leistet damit einen Beitrag zur Verbesserung des globalen Klimas.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind nicht zu erwarten.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist bau- und betriebsbedingt mit einer Zunahme von
Luftschadstoffemissionen zu rechnen. Die entsprechende Immissionsschutzrichtwerte kén-
nen eingehalten werden.

Landschaftsbild
Der Anderungsbereich liegt im landlichen AuBenbereich der Stadt Weilheim i.0B.

Der gesamte Bereich ist von der ehemaligen Nutzung als Gartnerei Uberprégt. Die Allee-
b&ume, die den Weg "Kranlochl* beidseitig einfassen, haben eine landschaftsbildprégende
Wirkung.

Insgesamt weist der beschriebene Landschaftsausschnitt eine mittlere Empfindlichkeit auf.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbilds. Bestehende
Freiflachen werden Uiberbaut und neugestaltet.

Kultur- und Sachgiiter

Es befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaéler innerhalb des Plangebiets. Bei Auffin-
den eines Bodendenkmals ist eine sachgerechte arch&ologische durchzufiihren. Es sind
keine erheblichen Beeintréchtigungen land- und forstwirtschaftlicher Belange zu erwarten.

Der Anderungsbereich wird verkehrstechnisch tiber bestehende Wege 6stlich und westlich
der Flache erschlossen.

Eingriff/ Ausgleich
Die detaillierte Eingriffsermittiung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Ausgleichsflachen fiir das Vorhaben stehen bereits zur Verfigung.
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Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlagen

Orientierende Standortvorpriifung unter den Aspekten des Schallschutzes,
Mdller-BBM Industry Solutions GmbH, Planegg bei Minchen,
Notiz Nr. M174419/01 vom 20.02.2023

Stellungnahme zur anlagenbezogenen Luftreinhaltung (TA Luft), Maller-
BBM  Industry Solutions GmbH, Planegg bei  Minchen,
Bericht Nr. M174482/01 vom 20.02.2023

Bestandsplan zum Umweltbericht (M 1:2.000), NRT Birogemeinschaft -
Baro Dietmar Narr, Marzling vom Oktober 2024
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